ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAUDE

FUNDO MUNICIPAL DE SAl'?;lDE

3

H

CONTRATOFMSN.°_(JQA /2022
Processo Administrativo n.° 1598/2021
Vigéncia — Inicio: 11/01/2022 — Término: 10/01/2024 _~|

N,

Valor: R$ 79.779,84 (Setenta e nove mil, setecentos e setenta
e nove reais e oitenta e quatro centavos).

i, Contratado: ELIANE APARECIDA CABRAL
CPF: 057.253.267-99

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL
COMERCIAL QUE ENTRE SI CELEBRAM O
MUNICIPIO DE ITABORAI, COMO LOCATARIO E
DENISON MARQUES LUCIO COMO LOCADOR,
NA FORMA ABAIXO.

O MUNICIPIO DE ITABORAI, devidamente inscrito no CNPJ sob o n.°
28.741.080/0001-55, estabelecido a Praga Marechal Floriano Pgixoto, 97 — Centro, CEP: 24.800-000, nesta

Cidade, representado, neste ato, pelo Ilm°. Sr. Presidente do Fundo Municipal de Saude e Secretario
Municipal de Saide, SANDRO DOS SANTOS RONQUETTIL, brasileiro, casado, servidor publico,
portador da Carteira de Identidade n° 091751875, emitido pelo IFP/RJ, inscrito no CPF sob o n°
036.862.467-67, denominado MUNICIPIO, e de outro lado, doravante denominado, LOCADOR, a Sra.
ELIANE APARECIDA CABRAL brasileira, portadora da Carteira de Identidade n® 06282203-6, expedida

pelo IFP/RJ e do CPF n° 057.253.267-99, residente na Rua Antdnio Carlos Guedes, n° 44 — Manilha —
Itaborai - RJ, na conformidade do que consta do processo administrativo n.° 1598/2021, tendo sido
considerada DISPENSADA A LICITACAO, baseado no art. 24, inciso X da Lei 8.666/93, publicada no
D.0O.U de 22 de junho de 1993, justo e acordado o presente contrato, que se regerd pelas clausulas e

condi¢Ges seguintes:
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CLAUSULA PRIMEIRA: O presente termo de contrato reger-se-a por toda legislagdo aplicavel a espécie,

e ainda pelas disposi¢des que a contemplarem, alterarem ou regulamentarem, cujas normas, desde ja,
entendem-se como integrantes do presente instrumento, principalmente pelas Normas Gerais constantes da
Lein.® 8.666 de 21/06/93 e suas alteragdes pela Lei Orgénica do Municipio de Itaborai, no que for aplicavel
a Administragdo Piblica. O LOCADOR, declara conhecer todas estas normas e concordam em sujeitar-se
as estipulagdes, sistema de penalidade e demais regras deles constantes, mesmo que ndo expressamente

transcritas no presente termo.

CLAUSULA SEGUNDA: O LOCADOR obriga-se a locar o imével edificado situado na Rua Antonio
Carlos Guedes, n°® 44 — Manilha — Itaborai-RJ, identificado conforme laudo de avaliagdo anexo as fls. 33 a
43, constante do processo administrativo n.° 1598/2021, destinado a implantagdo do CAPS II ILMA DAS
FLORES da Secretaria Municipal de Saude.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da presente locagio € de 24 (vinte e quatro) meses, com inicio de
vigéncia a partir de 11/01/2022 e término previsto para 10/01/2024, contados a partir da assinatura deste

contrato, sendo prorrogavel mediante entendimento expresso neste sentido pelo LOCATARIO, na forma
€ nos casos previstos em lei.
CLAUSULA QUARTA: Em ateng#o ao disposto no art. 8° da Lei n.° 8.245/1991, a LOCADORA e seus

sucessores a qualquer titulo, obrigam-se, em caso de alienagdo, doagdo ou qualquer outra forma de

transferéncia de titularidade da propriedade, a respeitar na sua integridade o presente contrato de locagéo.

PARAGRAFO UNICO: Cabera a0 LOCATARIO o 6nus e a responsabilidade de averbar o presente

contrato junto a matricula do imével no competente Cartério de Registro de Iméveis, para que esta clausula

possa produzir os efeitos legais desejados.

CLAUSULA QUINTA: O valor mensal da presente locag@o ¢ de RS 3.324,16 (Trés mil, trezentos e vinte
e quatro reais e dezesseis centavos), perfazendo o valor global de 79.779,84 (Setenta e nove mil,
setecentos e setenta e nove reais e oitenta e quatro centavos), no qual sera empenhado o valor de RS
19.944,96 (Dezenove mil, novecentos e quarenta e quatro reais e noventa e seis centavos), dentro do
presente exercicio na Conta de Classificagdo Orgamentaria — Programa de Trabalho: 10.302.0037.2.158,
Elemento de Despesa: 3.3.90.36.14, do orgamento vigente para a Manuteng¢do e Operacionalizagéo do
Programa de Saiide Mental.

§1°-0 LOCATARIO é responsavel pelo pagamento de seu consumo de 4dgua, esgoto e energia elétrica,

no periodo da locagéo.

E sera responsabilidade do LOCADOR as obrigagdes financeiras pelos impostos e taxas incidentes sobre
o imével, conforme o disposto no inciso VIII do artigo 22 da lei nacional n° 8.245/91 (CI Circular CGM n°

009/2018). ek
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§2° — O prego pactuado nesta clausula somente podera ser reajustado a cada 24 (vinte e quatro) meses de
vigéncia da locagdo e nos casos estabelecidos na legislagdo de regéncia do contrato, aplicando-se o indice

oficial apurado no periodo IGP-M, e na sua falta, por outro indice oficial.

3§ - O LOCADOR reconhece expressamente ao LOCATARIO o direito de purgar a mora, em juizo, em
quaisquer circunstincias e sem as limitagdes estabelecidas no artigo 62, paragrafo tnico da Lei Federal n.°
8.245/91.

§4° — Os reajustes monetarios continuaro a incidir sobre o aluguel, mesmo que findo o prazo da locagéo e

desde que prossiga por tempo indeterminado, na forma prevista no art. 56 da Lei n.® 8.245/91.
CLAUSULA SEXTA: Sio obrigagdes do LOCADOR, além de outras que lhe decorrem da lei, do pedido,
da natureza da locagdo e de outras disposigdes deste instrumento:

§1° — Entregar o imovel ao LOCATARIO em perfeitas condigdes de habitabilidade e uso, zelando para
que assim se mantenha em tudo quanto exceder as obrigagdes de conservagdo legalmente atribuidas ao
inquilino;

§2° — Assegurar a plena posse direta do imével pelo LOCATARIO, mantendo-se a salvo de quaisquer

exigéncias ou turbagdes de terceiro e assistindo-a em quaisquer medidas de defesa dessa posse;

§3° — Manter mandatério apto a prestar quaisquer esclarecimentos e promover quaisquer medidas atinentes
ao imé6vel e a locagdo, bem como investido de poderes para receber quaisquer avisos, notificagdes, citagdes
ou comunicagdes.

§4° — Receber as chaves do imé6vel, mediante notificagdo efetuada pelo LOCATARIO, ao fim do término
do contrato.

CLAUSULA SETIMA: Sio obrigagdes do LOCATARIO:

1§° — Efetuar, observadas as condigdes estipuladas neste contrato, os pagamentos devidos a0 LOCADOR;

2§° — Efetuar laudo de vistoria de recebimento do imével, circunstanciado, com o LOCADOR quando do
recebimento das chaves;
38° — Conservar o imével locado e restitui-lo, ao término da locagdo, nas mesmas condi¢des de

habitabilidade e uso em que recebeu, efetuando por sua conta as obras de reparagdo dos estragos a que der

causa, néio se compreendendo ai as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

§4° — Facultar ao LOCADOR, mediante solicitagdes com antecedéncia minima de 48 (quarenta e oito)

horas, o acesso ao imé6vel locado, para verificag@o das condigdes de sua manuteng@o.
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CLAUSULA OITAVA: Sem prejuizo da faculdade do LOCATARIO rescindir unilateralmente o contrato
e de haver as perdas e danos dai decorrentes, o inadimplemento, pelo LOCADOR, das obriga¢Ges aqui

contraidas, sujeita a aplicagdo da multa moratdria de 10% (dez por cento) do valor total do contrato.

Paragrafo tinico — A inércia do LOCATARIO diante de qualquer infragéo a lei ou as disposigdes deste
termo néo configurara ato de tolerncia, nem podera interpretar-se como novagéo do presente negécio, ou

rentncia dos LOCATARIOS a quaisquer dos seus direitos.

CLAUSULA NONA: Ter-se-4 por rescindido de pleno direito o presente contrato de locagdo, sem
exigibilidade de ressarcimento ou compensagdo por qualquer das partes, no caso de for¢a maior que torne

absolutamente impossivel, sequer parcialmente, o uso do imovel.

§ 1° - Podera o LOCATARIO a seu critério, considerar rescindindo de pleno direito o presente contrato,
no caso de inadimplemento grave pelo LOCADOR, de suas obrigacGes contratuais e legais, inclusive no

caso de verificar-se errénea ou fraudulenta a sua habilitagdo para dar em locagdo o imdvel objeto do

presente negdcio.

§ 2° - No caso do paragrafo anterior, a rescis@o ndo eximira o LOCADOR da penalidade a que se refere a
clausula nona, nem de indenizar o LOCATARIO dos prejuizos causados pelo inadimplemento e ruptura

do contrato.

§ 3° - Sobrevindo incéndio ou outra causa de deterioracdo do imdvel, tal que ainda se possa recuperar, tera
o LOCATARIO o direito de aplicar o disposto no caput desta clausula ou considerar suspensas, no todo
ou em parte, as obriga¢des deste contrato, obrigando-se 0 LOCADOR a prorrogar o prazo da locagio pelo
periodo necessario a conclusdo das obras de restauragdo ou pelo tempo correspondente a duragdo do

impedimento de uso, pelas mesmas condi¢des inicialmente pactuadas.

CLAUSULA DECIMA: Os valores das penalidades e indenizagSes eventualmente devidas pela
LOCADORA, se ndo pagos pela via administrativa, serdo cobrados judicialmente, ap6s inscrigdo como
Divida Piblica Municipal, acrescidos de pena convencional de 10% (dez por cento) do valor total devido,
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més sobre o0 mesmo total e, ainda, verba honoraria 20% (vinte

por cento) do montante ao final exequendo.

Paragrafo Unico — Ter-se-a feita qualquer notificagdo, intimagdo ou comunicagdo relativa ao presente
contrato, se dirigida ao endereco do LOCADOR, indicado no introito deste instrumento, ainda que 14 ndo
se encontre esta, salvo comprovagéo de ter sido realizada esta comunicacéo ao LOCATARIO da mudanca

de enderego, nos cinco dias seguintes & ocorréncia de tal mudanga.
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CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: A Comarca do Municipio de Itaborai é o foro competente para

dirimir quaisquer dividas, questdes ou demandas relativas a presente relagdo juridica contratual.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCATARIO obriga-se a promover a publicagdo em extrato do

presente contrato na Imprensa Oficial do Municipio de Itaborai.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente termo, para os devidos fins e efeitos legais, em 03

(trés) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo.

Itaborai, 11 de janeiro de 2022.

Il

Presidentgf do Fundo Municipal de Satide

Matr. 45.739
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ELIANE APARECIDA CABRAL
Locador
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