CONTRATO “(aA N2 _(()1 3472017
Processo Administrativo n2 3,335/2017
Vigérncia — Inicie 04/10/2017 — Término: 04/10/2013
Valor : RS 115.000,00 {cento e quinze mil reais}
CONTRATANTE/LOCADOR: ESPOLIO DE AFQNSO MOREIRA
CPF: 015.939.437-68

Termo de Contrato de locagao de imével que
entre si celebram o MUNICIPIO DE
ITABORAI como LOCATARIO e ESPOLIO
DE_AFONSQ MOREIRA, como LOGADOR.

na forma abaixo.

MUNICIPIO DE ITABORAI devidamente inscritc no CNPJ sob o n°
28.741.080/C101-55, estabelecido & Praga Marechal Florianoe Peixoto, 87 - Centro, CEP. 24.80C-
000, nesta Cidade, representado, neste atc. pelo PROCURADOR-GERAL, Sr. RICARDO ABREU
DE OLIVEIRA, brasileirc, matricula n°. 35.905, domiciliado no mesmo endereco acima descrito
para os fins Jdeste contrato, portador da Carteira de 1dentidade n® 40674, expedida pela QAR/RJ,
inscrito no CPF sob o n® 353.850.957-72, de um lado, na qualidade de LOCATARIO, ¢ o
ESPOLIO DE AFONSQO MCOREIRA, inscrito no COF sob n®. 015.939.437-68, por intermeadio de seu
Inventariante. Sr. ANTONIO RICARDO DE MELLO MOREIRA, brasileiro, comercianie, portador
do Documenio de Identidade n°® 82185380-1, expedida pelo dptc/instituto de Identificacao Félix
Pacheco, em 29/01/1997, inscrito no CPFIMF scb o n® 354 725.887/15, residente na Rua Antonio
José de Marinis, 272, Cenira, itaborai-RJ. de outro lado. na qualidade de LOCADOE, neste alo
representade por suas procuradoras DANILZA DA CUNHA ZANIBONi, brasileira, advogada,
inscrita na OAB/RJ sab o n® 101.304, Correiora de Imbveis, inscrita no CRECI/RJ sob o n° 28.098
e DANIELLE ZANIBON! CYRILLD, brasiieira, advogada, inscrita na OABIRJ sob . 125.783,
Corretora de imaoveis, inscrita no CRECI/RJ seb n®. 035.254, ambas com escritorio na Av. 22 de

Maio, n® 5347, sala 102, Centro, ltaborai-Rd, em conformidade do que consta ¢o processo
administrative n® 3.335/2017, tendo sido considerada DISPENSADA A LICITACAQ, com base no
art. 24, incisc X da Lei 8.666/93, publicada no D.O.U de 22 de julho de 1993, tém entre si jusio e

acordado o piesente contralg, que se regerd pelas clausulas e condigbes seguintes: |
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PREFEITURA

: PROCURADORIA

CLAUSULA PRIMEIRA: — O presente termo reger-se-a por toda a legislag@o aplicavel a espécie,

e ainda pelas disposicbes que a contemplarem, alterarem ou regulamentarem, cujas normas,
desde ja, eniendem-se como integrantes do presente instrumento, principaimente pelas Normas
Gerais constantes da Lei n° 8.666 de 21/06/93 e suas alteractes, pela Lei Orgénica do Municipio
de ltaboral, no que for aplicdvel a Administragdo Publica. O LOCADOR declara conhecer todas
estas normas e concorda em sujeitar-se as estipulagdes, sistema de penalidade e demais regras

deles constartes mesmo que ndo expressamente transcritas no presente termo.

CLAUSULA SEGUNDA: O LOCADOR cbriga-se a locar o imével edificado sobre o lote 06 da
quadra D do Loteamenio Bairro S&o0 Joao Batista, situado a Rua Antonio José de Marins, 298,

Centro, Itaborai-RJ, com fundos para a Rua Jo&o Caetano, constituido de duas casas interiigadas,
conforme laudo de avaliacioe junto aos aulos do processo administrativo n® 3.335/2017, e em
consonancia com o pedido afi aprovado, que também integram este instrumento, como se aqui
transcrito eslivessem, para atendimento das demandas da Procuradoria Geral do Municipio,

especificamente para acomodagdo de sua sede e atividades correlatas.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo da presente locagio & de 24 (vinte e quatro) meses, contados a

partir da assinatura deste contrato, podendo ser prorrogado mediante entendimento expresso
neste sentide pelo LOCATARIO, na forma e nos casos previstos em lei.

§1°.. Em caso de alienacdo do imével locando, na vigéncia contratual, durante o prazo
determinado. devera o LOCATARIO ser notificado previamente para participar, se for de seu
interesse, do procedimento de compra, no qual tera preferéncia em adquirir os imoveis na

ocorréncia de eventual empate.

CLAUSULA QUARTA: Em atencdo ao disposto no art. 8° da Lei n° 8.245/1991, o LOCADOR e

seus sucessores a qualquer titulo, obrigam-se, em caso de alienag&o, doagéo ou gualgquer outra

forma de transferéncia de titularidade da propriedade, a respeitar na sua integralidade o presente
contrato de locagio.

PARAGRAFO UNICO: Caberé ao LOCATARIO o dnus e a responsabilidade de averbar o

presente conirato junto a rqatrioula do imovel no competente Cartério de Registro de Imoveis, exra
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que esta clausula possa produzir os efeitos legais desejados.

CLAUSULA QUINTA: O preco mensal da presente locagdo é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais),
nic sendo objeto de cobranga o alugue!l referente ac primeiro més de locacdo —
outubro/2017, perfazendo o valor global de R$ 115.000,00 {(centc e quinze mil reais), a ser
empenhado na Conta de Classificagdo Orgamentaria - Programa de Trabalho: 04.001.001-
04.122.0012.2.148, Elementc de Despesa: 33.90.36.14, do orgamento vigente para a Procuradoria
Geral do Municipio de ltaboral. '

§ 1° - O LOCATARIO é responsavel pela quitagdo dos impostos incidentes sobre o imével objeto
deste contrato, bem como pelo pagamento de seu consumo de agua, esgoto e energia elétrica, no
periodo da locacdo. Cabendo ao LOCADOR providenciar abertura de processo administrativo
junto & Secretaria Municipal de Fazenda, juntando cdpia deste contrato, requerendo eventuais

efeitos quanto & cobranga de IPTU neste periodo.

§ 2° - O preco pactuado nesta clausula somente sera reajustado a cada 12 {doze; meses de
vigéncia da locagdo e nos casos estabelecidos na legislacio de regéncia do contrato, aplicando-se
a variagdo positiva do indice IGP-M apuradc no periodo, sendo que na falta deste serd substituido

por outro indice oficial.

§ 4° - O LOCADOR reconhece expressamente ao LOCATARIO o direito de purgar a mora, em
juizo, em quaisquer circunstancias e sem as limitagbes estabelecidas no artigo 62, paragrafo unico
da Lei Federa{ n® 8.245/91.

§5° - Os reajustes monetarios continuardo a incidir sobre o aluguel, mesmo que findo o prazo da
locacdo e desde que prossiga por tempo indeterminado, na forma prevista no Paragrafo Unico do
art. 56 da Lei n°. 8.245/1991.

§6° - Os encargos referentes a tributos e taxas incidentes sobre o imovel durante o periodo da
locagdo de responsabilidade do LOCATARIO devera ser pagos por estes e entregues ao
LOCADOR, mediante recibc escrito e discriminado, no enderego da sede do LOCATARIO
indicada no predmbulo deste Contrato. %{ )
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§7° - Em decorréncia dos seus tramites burocréticos junto & Tesouraria Municipal, o LOCATARIO

tera até trinta dias apds vencido ¢ més para quitar sua obrigac@o de pagamento do aluguel.

CLAUSULA 3EXTA: Sao obrigagbes do LOCADOR, além de outras que lhe decorrem da lei, do

pedido, da natureza da locacdo e de outras disposicdes deste instrumento:

§1° - Entregar o imével ao LOCATARIO em perfeitas condigdes de habitabilidade e uso, zelando

para que assim se mantenha em tudo quanto exceder as obrigacbes de conservacio legalmente
atribuidas ao inguilino;

§2° - Assegurar a plena posse direta do imovel pelo LOCATARIO, mantendo-a a salvo de
quaisquer exigéncias ou turbagfes de terceiro e assistindo-a em quaisquer medidas de defesa
dessa posse;

§3° - Manter mandatario apto a prestar quaisquer esclarecimentos e promover quaisguer medidas
atinentes ao imével e a locacdo, bem como investido de poderes para receber quaisquer avisos,

notificagdes, citagdes ou comunicagdes,

§ 4° - Receber as chaves do imovel, mediante notificacéo efetuada pelo LOCATARIOC, ao fim do

término do contrato.

CLAUSULA SETIMA: Sio obrigaces do LOCATARIO:

§1° - Efetuar. observadas as condicbes estipuladas neste contrato, 0s pagamentos devidos ao
L OCADOR,;

§2° - Efetuar laudo de vistoria de recebimento do imével, circunstanciado, com ¢ LOCADOR,

quando do recebimento das chaves.

§3° - Conservar o imével locado e restitui-lo, ao término da locacéo, nas mesmas condigbes de
habitabilidade e uso em que recebeu, efetuando por sua conta as obras de reparagdo dos estragos

a gue der causa, n8o se co wpfeendendo ai as deterioragdes decorrentes do seu uso normal &{
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§4° - Faculter ac LOCADOR, mediante solicitagdes com antecedéncia minima de 48 (quarenta e

oito) horas, © acesso ao imavel locado, para verificagéo das condigdes de sua manutengao.

CLAUSULA DITAVA: Sem prejuizo da faculdade de o LOCATARIO rescindir unilateralmente o

contrato e de haver as perdas e danos dai decorrentes, o inadimplemento, pelo LOCADOR, das

obrigaces aqui contraidas, sujeita-o & aplicacdo da muita moratéria de 10% (dez por cento) do
valor totai do contrato.

Paragrafo Gnico: A inércia do LOCATARIO diante de qualquer infracdo a lei ou as disposigbes
deste termo ndo configuraréd ato de tolerancia, nem podera interpretar-se como novagéo do
presente negdocio, ou renuncia do LOCATARIO a quaisquer dos seus direitos.

CLAUSULA NONA: Ter-se-a por rescindido de pleno direito o presente contrato de locacio, sem

exigibilidade de ressarcimento ou compensagéa por qualquer das partes, no caso de forga maior

que torne absolutamente impossivel, sequer parcialmente, o uso do imovel.

§1° - Podetr: o LOCATARIO, a seu critério, considerar rescindido de pleno direito o presente
contrato, no caso de inadimplemento grave pelo LOCADOR, de suas cbrigagtes contratuais ou
legais, inclusive no caso de verificar-se errnea ou fraudulenta a sua habilitagao para dar em

locacdo o imavel objeta do presente do presente negocio.

§ 2° - No caso do paragrafo anterior, a rescisdo ndo eximira o LOCADOR da penalidade a que se
refere & clausula nona, nem de indenizar o LOCATARIO dos prejuizos causado pelo

inadimplemerito e ruptura do contrato.

CLAUSULA DEGCIMA: Os valores das penalidades e indenizactes eventuaimente devidas pelo
LOCADOR, se ndo pagos pela via administrativa, serdo cobrados judicialmente, apos inscricdo
como Divida Publica Municipal, acrescidos de pena convencional de 10% (dez por cento) do valor
total devido, iuros moratorios de 1% (um por cento) ao més sobre o mesmo total e, ainda, verba,
honoraria de 20% (vinte por cento) do montante afinal exequendo.

Paragrafo unico - Ter~se a por feita qualauer notificacdo, intimagéc ou comunicacéo refativa ao {@
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presente conirato, se dirigida ao enderego indicado pelo LOCADOR, no introito deste instrumento,
ainda que 1a ndo se encontre esta, salvo comprovagao de ter sido realizada esta comunicag&o ao

LOCATARIC da mudanca daquele enderego, nos 5 (cinco) dias anteriores a referida nctificagao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA. O LOCADOR declara para todos os efeitos ter ciéncia do

contetido do Processo Administrativo de onde decorre o presente contrato de locacao, inclusive do

Parecer da Procuradoria Geral do Municipio de laborai e Despacho da Controladoria Geral
Municipal, responsabilizando-se pela veracidade das informacgdes e documentos alt juntados, nao

provenientes da administragao publica municipal.

Paragrafo Gnico - O LOCADOR, desde ja, autoriza o LOCATARIO a fazer, no imével locado, as

adaptagdes indispenséveis ao desempenho das suas atividades, sem alteracdo de sua estrutura.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: O LOCATARIO obriga-se a promover a publicagéo em exirato

do presente contratc na Imprensa Oficial do Municipio de ltaborai, @ a cumprir com as demais

exigéncias do Tribunal de Contas do Estado do Rio de Janeiro — TCE/RJ.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: A Comarca do Municipio de ltaborai & o foro competente para

dirimir quaisquer duvidas, questoes ou demandas relativas ao presente contrato.

itaborai, 04 de oYjtubro de 2.017.

MUNICIPIO DE ITABDRAI - LOCATARIO

ESPOLIO DE AFONSO MOREIRA - LOCADOR
ANTONIO RICARDC DE MELLO MOREIRA
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